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Praxis umnutzbar als Wohnung!
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9051
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Wohnung zum Kauf
in 42369 Wuppertal - Ronsdorf
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ALFRED VOLLMER Objekt-Nr.: 9051

Details

Provisionspflichtig

Kauferprovision

3.57%

Wohnflache (ca.) Zimmer Nutzflache (ca.)
170 m? 8 170 m?
Kategorie Lage im Objekt (Etage) Anzahl Stellplatze
Gehoben 0 3

Baujahr Stellplatze Zustand

1996 3 gepflegt
Boden Heizungsart Befeuerungsart
Teppich Zentralheizung Gas

Fahrstuhl

Personen

Beschreibung

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und ist aktuell im Grundriss wie eine Praxis
aufgebaut. Ein grof3zligiger Eingangsbereich fiihrt zu 8 multifunktionalen Raumen, welche durch
Leichtbauwande abgeteilt sind und somit ohne groRen Aufwand, individuell neu gestaltet

werden konnen. Hinzu kommen eine Kiuiche und zwei WC “s.
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Ausstattung

Die multifunktionale Flache ist bisher als Praxis genutzt worden. Grof3zligige Fensterflachen
geben den Raumlichkeiten eine helle und freundliche Atmosphare. Die Ausstattung ist
zeitgemal und gepflegt. Die Fenster bestehen aus Kunststoffrahmen mit Isolierverglasungen
und die Beheizung erfolgt liber eine Gas-Zentralheizung. Die umnutzung zu Wohnflache muss
beantragt und baurechtlich genehmigt werden.

Sonstiges
Die Wohnung ist frei.

Das Hausgeld betragt inkl. samtlicher Kosten wie z.B. Heizung, Allgemeinstrom, Kalt-/
Warmwasser, Versicherungen, Miillabfuhr, Grundstlickspflege und Winterdienst,
Hausmeisterservice, Riicklagen und Verwaltung ca. EUR 586,00 pro Monat.

Drei Tiefgaragenstellplatze gehoren zu der Wohnung.

Angaben gemald EnEV 2014:
Energieverbrauchsausweis giiltig vom 20.12.2018
Verbrauchsenergiekennwert mit 100 kWh/(m?*a)
Effizienzklasse: D
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Lage & Umgebung

42369 Wuppertal - Ronsdorf

Die Immobilie befindet sich im Zentrum von Ronsdorf und ist tiber die Staubenthaler StralRe zu
erreichen. Es handelt sich um eine innerstadtische Lage mit bester, futlaufig zu erreichender
Infrastruktur. Alle Geschifte des tiglichen Bedarfs, Arzte, Banken und 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich praktisch vor der Tiir. Eine gute Anbindung an die Autobahn Al und die Landstrale
L418 ist gegeben. Zudem bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten zur Naherholung und
Naturerfahrung. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Parks und Griinanlagen, die zu
entspannenden Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten einladen. Die nahegelegenen Walder
und Wanderwege ermdglichen es, zentrales Wohnen mit Nahe zur Natur zu verbinden.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

100 kWh/(m?*a)

Befeuerungsart Heizungsart
gas zentral
Wesentlicher Energietrager Gultig bis
Gas 20.12.2028
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Energieverbrauchsausweis: 100 kWh/(m?**a)
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Hausansicht
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Eingangsbereich

Flur
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Wir verkaufen Ihre Immobilie!

Wir verkaufen lhre Immobilie!

/& Y/ ALFRED VOLLMER

CLEVER INVESTIEREN!

Telefon 0202 945801
www.vollmer-moebius.de
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Kontakt

Alfred Vollmer Immobilien KG
SchloRbleiche 34

42103 Wuppertal

Telefon: 0202-945801

E-Mail: info@vollmer-moebius.de

lhr Ansprechpartner
Stephan A. Vollmer

Impressum
www.vollmer-moebius.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.vollmer-moebius.de
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