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Details

Provisionspflichtig

Kauferprovision

3.57%
Wohnflache (ca.) Zimmer Nutzflache (ca.)
351,50 m? 5,50 85,31 m?
Grundstlick (ca.) Kategorie Anzahl Etagen
1.320 m? Luxus 2
Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze
3 3 4
Baujahr Stellplatze Garagenanzahl
1966 2 2
Zustand Heizungsart Befeuerungsart
gepflegt Zentralheizung, FuRboden- Ol

heizung
Beschreibung

Es handelt sich um ein freistehendes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1966, das mit luxuridsen
Ausstattungsmerkmalen besticht. Uber die weitldufige Einfahrt, die mit einem elektrischen,
alarmgesicherten Tor ausgestattet ist, gelangt man zum Haupteingang. Im Untergeschoss
erwartet Sie ein groRzuigiger Eingangsbereich, von dem aus Sie zunachst das Gastezimmer und
das Buro erreichen. Ebenso befindet sich hier das groRe Schwimmbecken mit
Gegenstromanlage, dessen Wande in aufwandiger Handarbeit mit Landschaftsmalereien verziert
wurden. Zudem finden Sie ein eigenes Bad sowie eine Sauna und eine Dampfsauna. Zwei
weitere Haushaltsraume vervollstandigen das Untergeschoss.
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Das erste Obergeschoss beherbergt zwei elegante Badezimmer sowie das Schlafzimmer. Hier
finden Sie zudem das grof3ziigige Wohnzimmer mit Blick auf den Garten und den
lichtdurchfluteten Wintergarten. Eine hochmoderne Einbaukiiche und ein stilvolles Esszimmer
befinden sich ebenfalls auf dieser Etage. Von der Kiiche aus gelangen Sie auf eine eigene
Terrasse. Auch das Schlafzimmer sowie das Wohnzimmer bieten jeweils einen Zugang zur
Terrasse, die einen herrlichen Blick auf den Garten gewahrt.

Besondere Merkmale dieses Hauses sind unter anderem die FulRbodenheizung im gesamten
ersten Obergeschoss, die automatische Steuerung der elektrischen Rollladen mittels
Temperatursensoren, eine moderne Alarm- und Uberwachungsanlage sowie eine geraumige
Doppelgarage.

Ausstattung

- Weitlaufiger Garten mit Koiteich und Bachlauf

- Innenliegendes, beheiztes Schwimmbad mit Gegenstromanlage
- Sauna und Dampfsauna

- Moderne, luxuriose Einbaukiiche

- FuBbodenheizung im gesamten Objekt

- Moderne Alarm- und Uberwachungsanlage

Sonstiges

MAKLERCOURTAGE

Der Kaufer hat 3,57 % einschlieRlich gesetzlicher Mehrwertsteuer des Verkaufspreises als
Dienstleistungshonorar zu zahlen. Dieses einmalige Dienstleistungshonorar ist fallig bei
Abschluss des notariellen Kaufvertrages und zahlbar an die Firma Alfred Vollmer Immobilien KG.
Soweit der Kaufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist gilt eine abweichende
Provisionsregelung.
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Lage & Umgebung

42369 Wuppertal - Ronsdorf

Das Objekt befindet sich einer ruhigen, idyllischen Wohnlage in Wuppertal-Ronsdorf. Das
Straf’enbild wird gepragt durch eine lockere Bebauung mit freistehenden Einfamilienhausern
und weitlaufigen Wiesen- und Forstflachen. Eine Kindertagesstatte sowie eine weiterfiihrende
Schule sind fuBlaufig zu erreichen. Der Stadtteilkern von Ronsdorf ist mit einem eigenen PKW
zudem innerhalb kiirzester Zeit erreichbar, wodurch die Versorgung mit den Geschaften des
taglichen Bedarfs, sowie mit Banken, Apotheken und Arztpraxen gesichert wird. Die Anbindung
an den OPNV ist aufgrund der nahegelegenen Bushaltestelle 'Am Sonnenblick' als gut zu
bewerten. Dartiber hinaus sind die Autobahn Al und die L418 innerhalb weniger Fahrminuten zu
erreichen, was eine gute tiberregionale und eine optimale innerstadtische Anbindung garantiert.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Rickansicht

Alfred Vollmer Immobilien KG Seite 6/ 17



Objekt-Nr.: 9213

ALFRED VOLLMER

Frontansicht
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Treppenhaus

Alfred Vollmer Immobilien KG Seite 8 /17



onkenn: a1
J - V/ALFRED VOLLMER

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Schwimmbad
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Thr Trurbthengsallr it 1967

Garage

CLEVER INVESTIEREN!

Telefon 0202 945801
www.vollmer-moebius.de
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Kontakt

Alfred Vollmer Immobilien KG
SchloRbleiche 34

42103 Wuppertal

Telefon: 0202-945801

E-Mail: info@vollmer-moebius.de

lhr Ansprechpartner
Stephan A. Vollmer

Impressum
www.vollmer-moebius.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.vollmer-moebius.de
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